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CRITERIOS GENERALES DE APLICACION DE LAS NHV 2010

VIVIENDAS EN EDIFICACIONES DE NUEVA CONSTRUCION (art.7).

Las NHV 2010 (o si es el caso, las determinaciones del anexo de habitabilidad a los planes especiales) seran de aplicacion a las
viviendas que se construyan en edificaciones de nueva construccion, en cualquier clase de suelo.

Ademas, estas viviendas contaran con un trastero como elemento anexo inseparable de las mismas.

» Para las viviendas proyectadas en Solares Residuales (definidos en el art.3) podra solicitarse la excepcion al
cumplimiento de las NHV 2010, de acuerdo a los criterios y respetando los limites establecidos en el anexo II del
Decreto.

* Asi mismo, podra solicitarse la excepcion al cumplimiento del apartado B.2.6 de las NHV 2010 relativo a garajes
colectivos, cuando las condiciones del solar hagan inviable la aplicacion de sus determinaciones.

ACTUACIONES DE REHABILITACION Y AMPLIACION DE EDIFICIOS Y VIVIENDAS EXISTENTES (art.9).
Las NHV 2010 (o si es el caso, las determinaciones del anexo de habitabilidad a los planes especiales) seran de aplicacion a las
obras de rehabilitacion o ampliacion de edificios y viviendas existentes.
En cualquier caso, no seran de aplicacion:
¢ A las condiciones de las NHV 2010 que resulten incompatibles con el cumplimiento de las determinaciones de la
normativa de proteccion del patrimonio.
» A las condiciones establecidas en el apartado 1.B. de las NHV 2010 cuando la edificacion esté incluida en areas reguladas
por instrumentos urbanisticos de proteccion, incluidos catalogos, que regulen dichos aspectos.

Los criterios de aplicacion segun los tipos de actuacion fefinidos en el art. 8 seran los siguientes:
A. OBRAS DE REHABILITACION.

A.1 Obras de adecuacion estructural.

o DEFINICION (art.8): son las obras que tienen por objeto proporcionar al edificio seguridad constructiva
garantizando su estabilidad y resistencia mecénica.

«  APLICACION (art.10): no son de aplicacién las NHV 2010.

A.2 Obras de adecuacién funcional de edificio.

- DEFINICION (art.8): son las obras que afectan a los elementos comunes de la edificacién y que tienen por objeto
proporcionar al edificio mejores condiciones en lo relativo a los requisitos basicos del CTE o mejorar sus
condiciones de accesibilidad y que no estan incluidas en ninguno de los otros apartados de este articulo.

e  APLICACION (art.11): no seran de aplicacion las NHV 2010, salvo que alteren sustancialmente la distribucién de los
elementos comunes del edificio. Esto ocurre cuando:

- Se varie la posicion de la escalera.
- Se varien las dimensiones y caracteristicas de los patios que sirven de iluminacion y ventilacién a las
estancias de las viviendas.
- Seinstale un nuevo ascensor, se elimine uno existente o se modifique su posicion en el edificio.
En este caso, seran de aplicacion las NHV 2010 a la parte del edificio afectado por las obras.
En cualquier caso, cuando les sean de aplicacion, podra solicitarse o acogerse a la no aplicacion de algunas
de las determinaciones de las NHV 2010 o del anexo de habitabilidad siguiendo el procedimiento de excepcionalidad
establecido en el capitulo V, de acuerdo con la regulacion de los criterios y respetando los limites establecidos en el
anexo II del decreto.
A.3 Obras de adecuacién funcional de vivienda.

- DEFINICION (art 8): Son las obras realizadas en el interior de una vivienda existente que tienen por objeto
proporcionar a esta mejores condiciones en lo relativo a los requisitos basicos del CTE sin alterar su
distribucion interior.

No alteran la distribucion de las viviendas existentes:
- Elincremento del espesor de los tabiques para mejorar las condicions de habitabilidad de las viviendas desde

el punto de vista de proteccion contra la humidad, o aislamiento acUstico/térmico.
- La apertura de huecos en sus tabiques.
- La supresion de algln tabique de los existentes.
- La sustitucion de la cubierta de la edificacion.
«  APLICACION (art.12): No son de aplicacién las NHV 2010.
A.4 Obras de remodelacién de edificio.

- DEFINICION (art.8): Son las obras que tienen por objeto alcanzar alguno de los siguientes resultados:

A.4.1 Variar los limites de las viviendas existentes dentro de los limites de la edificacién original (se excluyen
lactuaciones de ampliacion de viviendas recogidas en el punto B.2).

A.4.2 Variacion eln® de viviendas existentes dentro de los limites de la edificacion original.

A.4.3 Ejecucion de vaciados que impliquen la eliminacion o sustitucion, total o parcial, de la estructura del suelo
que afecte a 2 0 mas viviendas. (aunque se contemple la reconstruccion de los tabiques en la misma posicién
original y/o se reutilicen los elementos estructurales que se pudieron desmontar).

A.4.4 Creacién de nuevas viviendas adecuando al uso de vivienda espacios existentes en la edificacion
original que antes no tenian dicho uso.

e  APLICACION (art.13): Son de aplicacion las NHV 2010 de acuerdo con las siguientes condiciones:

- La exigencia se limita a las viviendas objeto de las obras.

- Se aplicara también a los elementos comunes en los casos en que se altere sustancialmente la distribucion
de los mismos.

- Cuando la remodelacion del edificio implique el incremento de viviendas existentes en las plantas situadas
por encima de la tercera, contando desde la del nivel de acceso al edificio, serd preciso garantizar que el
acceso a dichas plantas se realice a través de un ascensor.

- Justificadamente podra solicitarse la excepcion al cumplimiento de las NHV 2010, de acuerdo a los
criterios y respetando los limites establecidos en el anexo II del Decreto.
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Obras de remodelacién de vivienda.

DEFINICION (art.8). Son aquellas que, realizadas dentro de los limites de la vivienda original, tienen por

objeto la variacion de la distribucion interior de esta para adecuarla a las necesidades de los usuarios, mejorar

las condiciones relativas a los requisitos basicos del CTE o mejorar las condiciones de accesibilidad.

APLICACION (art.14): Cuando no se incremente el n° de estancias, y se cumplan las condiciones establecidas en el

art. 14.1, no sera esigible el cumplimiento de las NHV 2010.

Cuando se incremente el n® de estancias:

- Son de aplicacion las NHV 2010.

- Justificadamente podra solicitarse la excepcion al cumplimiento de las NHV 2010, de acuerdo a los criterios y
respetando los limites establecidos en el anexo II del Decreto.

B. OBRAS DE AMPLIACION.

Obras de ampliacidn de edificio.

DEFINICION (art.8): son las obras que incrementan la superficie construida del edificio fuera del volumen

original del mismo.

APLICACION (art.15): Seran de aplicacion las NHV 2010 o el anexo de habitabilidad aprobado:

- Exclusivamente en la parte ampliada del edificio.

- Sera preciso instalar un ascensor cuando el edificio carezca de el, se creen nuevas viviendas y la porta de acceso
a ellas esté situada por encima da 32 planta desde el nivel de acceso del edificio.

- Justificadamente podra solicitarse la no aplicacion de algunas de las determinaciones de las NHV 2010 o del
anexo de habitabilidad al Plan especial siguiendo el procedimiento de excepcionalidad establecido en el capitulo
V, de acuerdo con la regulacion de criterios y respetando los limites establecidos en el anexo II del Decreto.

Obras de ampliacién de vivienda.

DEFINICION (art.8): Son las obras que incrementan la superficie Gtil de una vivienda existente mediante la

incorporacién a la vivienda de espacios existentes dentro de los limites de la edificacion original y que

anteriormente no tenian el uso de vivienda.

APLICACION (art.15): Seran de aplicacion las NHV 2010 o el anexo de habitabilidad aprobado:

- Exclusivamente en la parte ampliada de la vivienda.

- Justificadamente podra solicitarse la no aplicacion de algunas de las determinaciones de las NHV 2010 o del
anexo de habitabilidad al Plan especial siguiendo el procedimiento de excepcionalidad establecido en el capitulo
V, de acuerdo con la regulacion de criterios y respetando los limites establecidos en el anexo II del Decreto.
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* Son de aplicacion las NHV 2010 a las viviendas que se construyan de nueva planta.

* Para las viviendas proyectadas en Solares Residuales - podra solicitarse la excepcion al
cumplimiento de las NHV 2010.

* Si las condiciones del solar hacen inviable la aplicacion de sus determinaciones podra solicitarse
la no aplicacién del apartado B.2.6 Garajes colectivos de las NHV 2010.

ADECUACION ESTRUCTURAL > NO SON DE APLICACION LAS NHV 2010

— NO se altera — NO SON DE APLICACION LAS NHV 2010
sustancialmente la
distribucién de los

* ADECUACION elementos comunes.

FUNCIONAL  DE

EDIFICO —> Sl se altera —> SON DE APLICACION LAS NHV 2010 a la

sustancialmente la parte del edificio afectada por las obras.
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REHABILITACION

ADECUACION FUNCIONAL DE —> NON SON DE APLICACION LAS NHV 2010
VIVIENDA

AMPLIACION: « REMODELACION —> SON DE APLICACION LAS NHV 2010 a las viviendas afectadas por las

DE EDIFICIO obras, o0 a los elementos comunes alterados sustancialmente.
NOTA: En todos los + REMODELACION |—> NO se incrementa—>NQ SON DE APLICACION LAS NHV 2010, si
casos se podra solicitar DE VIVIENDA el n° de cumple el art.14.1
la excepcién al estancias. ,
cumplimiento de las NHV —> Sl se incrementa —>SON DE APLICACION LAS NHV 2010, en su
2010. el n° de apartado A.

estancias.

7

AMPLIACION

« AMPLIACION
DE EDIFICIO

«  AMPLIACION
DE VIVIENDA

—> SON DE APLICACION LAS NHV 2010 a la parte ampliada del edificio.

—> SON DE APLICACION LAS NHV 2010 a la parte ampliada de la vivienda.

PARTICULARIDADES DE LA LEY 1/2019 DE REHABILITACION; REGENERACION Y RENOVACION URBANAS. (Normas de aplicacion

directa. Art.40-43)

Se tendra en cuenta la SECCION 1° del CAPITULO V de la LEY 1/2019 "Normas de aplicacion directa" (Art. 40 a 43) en aquellos
aspectos que sean de aplicacién en los proyectos de rehabilitacion en edificaciones incluidas en el ambito territorial de las categorias
de bienes definidos en la Ley 5/2016 del Patrimonio Cultural de Galicia, o de sus entornos de proteccion y de amortigiiacion, asi como
aquellos otros edificios incluidos en ambitos sobre los cuales exista la obrligacion legal de redactar un P.E.P.R., esté o no aprobado.
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ESTE DOCUMENTO FUE REALIZADO POR EL COAG CON CARACTER MERAMENTE DIVULGATIVO.
LA INFORMACION QUE SE CONSIDERARA OFICIAL PARA TODOS LOS EFECTOS SERA LA PUBLICADA EN EL DECRETO 29/2010, DEL 4 DE MARZO, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS NHV DE GALICIA, Y SUS POSTERIORES MODIFICACIONES.

Las modificaciones introducidas por el DECRETO 128/2023 de 7 de septiembre de 2023 figuran con este color de letra.

Las condiciones relativas a actuaciones en rehabilitacions figuran con este color de letra.
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